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GRANSKNINGSUTLATANDE
Detaljplan for Sydvistra Stensd, fastigheten Alta 10:1 m.fl. i
Alta, Nacka kommun

Sammanfattning

I den s6dra delen av planomradet uppfors cirka 350 nya bostider i fem huskroppar. Intilliggande
kommunal mark som planldggs for férskola kommer att anvisas till en aktor i ett senare skede.
Norr om lokalgatan har kommunen anvisat mark for cirka 190 bostider. Bostidernas skala
varierar mellan fem och sju vaningar och utférs med garage under mark.

Planomradet ang6rs med bil fran Oxelvigen via en ny allmin lokalgata. Oxelvigen foreslas
breddas nagot for att rymma en separerad gang- och cykelbana, dagvattenhantering och
forbattrad framkomlighet for kollektivtrafiken.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
milj6paverkan.

Linsstyrelsen yttrade sig under granskningen med synpunkten att riskminimeringsatgirderna for
markféroreningar i parken inte var tillrdckliga for att sikerstilla minniskors hilsa och sikerhet.
Parken har lyfts ur detaljplanen infér antagandet f6r att markfororeningarna i parken ska kunna
hanteras av enheten f6r offentlig utemilj6 1 samrad med tillsynsmyndigheten pa ett skyndsamt vis.
Exempel pa atgirder som genomfors, inom det pagaende tillsynsarendet, for att minimera
féroreningsexponering ér: utbyte av jord, beskira och stamma upp trid, ta bort buskar med atliga
bir samt sdkerstilla att ytskikt ar tickta med en barridr av tex. gris, grus eller tickbark.
Parkomradet ar 1 gillande plan redan planlagt som park sa det finns stod for foreslagna atgirder.
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Planforslagets syfte och innehall

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for bostader och en forskola. Som en del 1 syftet ingar
aven att ge planstod f6r ombyggnad av Oxelvigen och en ny lokalgata visterut samt att utveckla
ging- och cykeltrafiken till Alta centrum. Vidare ir syftet att bebyggelsen ska utformas med
arkitektonisk omsorg och anpassas till nairomradets kultur-, rekreations- och naturvirden.

I den s6dra delen av planomradet (sodra kvarteret) avser fastighetsdgaren Wallenstam att uppféra
cirka 350 nya hyresldgenheter i fem huskroppar. Nir behovet uppstir kommer kommunen att
anvisa intilliggande kommunal mark for en forskola. Norr om lokalgatan (norra kvarteret) har
kommunen anvisat mark for cirka 190 bostider. Bostidernas skala varierar mellan fem och sju
vaningar och utférs med garage under mark.

Tillsynsmyndigheten i Nacka bedomer att den i granskningen féreslagna hanteringen av
fororeningar ir godtagbar ur ett hilso- och sikerhets- och hilsoperspektiv. Infor antagandet har
parken lyfts ur detaljplanen da atgirderna har bedémts som viktiga och behéver utféras
skyndsamt.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
milj6paverkan.

Bakgrund

Ett planprogram for Alta, ”Altas nya centrum” antogs 2015. Programmet anger att Alta ska
utvecklas med nya bostader, handel, nya skolor och forskolor och ett nytt centrum i samma lige
som det befintliga. Det nya Alta bygger pa att omradet fortitas och utvecklas med bittre underlag
for service, lokaler i bottenvaningar, nya torg och parker och med en bevarad gronstruktur.
Programforslaget bygger pa att forstirka och utveckla Alta till en attraktiv plats med
utgingspunkt i den smastadskinsla som Altaborna uppskattar. Till grund fér programmet ligger
visionen ”Annu mera Alta 2025” som var resultatet av ett flertal medborgardialoger som
genomférts. Visionen handlar om att bygga vidare pa de positiva egenskaper som Alta redan har.
Detaljplanen foér centrumkvarteren, som ar den forsta etappen inom planprogrammet, antogs
2020 och vann laga kraft 2021.

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av miljé- och stadsbyggnadsnimnden den
29 januari 2025. Granskningstiden varade mellan den 12 februari 2025 och 12 mars 2025,
sammanlagt 4 veckor. Under granskningstiden fanns planforslaget tillgdngligt i Nacka kommuns
utstillningshall i Nacka stadshus, pa biblioteken i Nacka Forum och Alta centrum samt pa
kommunens webbplats.

Planforslaget var utsint pa samrad i november och december 2023. Inkomna synpunkter fran
samradet sammanfattades och bemottes i en samradsredogorelse, daterad 13 januari 2025. De
viktigaste synpunkterna fran samradet frain boende i niromradet handlade om 6kad skuggning
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och synpunkter om att bebyggelsen borde utformas annorlunda. Nirboende 1 villorna 6ster om
Oxelvigen anség att bebyggelsen ir oestetisk och bor ges en annan utformning.

Trafikverket ansig att Altavigen ska halla en hastighet om 60 km/h och att bebyggelsen ska
placeras lingre ifran korbanan, 12 meter jamfort med forslagets 9,5 meter. Kommunen férde
efter samradet en dialog med myndigheten som resulterade i att bebyggelsen kan placeras med 9,5
meter till Altavigen forutsatt att bullerkraven halls. Planférslaget klarar bullerkraven for vigtrafik.

Linsstyrelsen yttrade sig under samradet med synpunkter om planens hantering av bland annat
markmiljén. De framholl att kommunen behéver provta mer i omradet f6r att sikerstélla att
féroreningar inte férekommer 1 nagon skadlig utstrickning samt sikerstilla att
dagvattenhanteringen inte paverkas negativt av fororeningar. Ytterligare provtagningar
genomfordes under granskningen och dessa visade pa hoga féroreningshalter i delar av parken.
For att vidare utreda hur féroreningarna kan hanteras sa genomférdes en férdjupad
riskbedomning. Riskbedomningen innehaller ett antal atgarder for att minska risk for exponering
och spridning av féroreningar.

Yttranden under granskning

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget:

e PostNord
e Sodertdrns brandfoérsvarsforbund, SBEF
e DPolisen

¢ Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun, KLM

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget:
e Linsstyrelsen

e Trafikforvaltningen, Region Stockholm

e Trafikverket

¢ Nacka Energi, NEAB

¢ Nacka miljévardsrad

e Natut- och trafiknimnden, NTN

e Nacka vatten och avfall, NVOA

»  Alta socialdemokratiska forening

Synpunkter har dven inkommit fran fyra boende i nirheten av planomradet.
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Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder

1. Natur- och trafiknimnden tillstyrker planforslaget men framfor att n-bestimmelserna pa
forskoletomten som nu tagits bort bor tas tillbaka. Ndamnden anser att det 4r av storsta vikt
att sd manga trid som mojligt kan sparas pa foérskoletomten och att alternativa schaktmetoder
som mojlige6ér bevarande av uppvixta individer bor utredas vidare.

Planenhetens kommentar: For att kunna tillskapa en skyfalls- och dagvattenhantering som ar
tillricklig beh6ver marken héjas upp fran befintlig niva. Det brukar vara svart att fa trad att
overleva nir marknivan hojs omkring dem. Dessutom kommer tomten behéva grivas ur for att
saneras fran markféroreningar. Dessa bada dtgirder gor att det dr osakert om triden kan sparas
och darfér bedomer planenheten att det 4r olampligt att detaljplanen reglerar att triden inte far
tallas. Under genomforandeskedet kommer markféroreningarna utredas mer i detalj. Dd anvinds
ett rutnit som visar exakt vilka kvadratmeter som har héga féroreningsnivaer. Nir den
kunskapen finns pa plats kan det finnas storre mojlighet att garantera att vissa trad kan sparas,
framfor allt de som stir ndrmast berget dir marken inte dr utfylld. Forutsittningarna f6r detta
utreds i samband med genomférandet av detaljplanen.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

2. Linsstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att kommunen inte
har visat att planforslaget uppfyller krav som r6r hilsa och sikerhet avseende buller, firorenade
omirdden samt Gversvamningsrisk.

Trafikbuller

Planomradet paverkas frimst av vigtrafikbuller frin Tyresévigen och Altavigen. Viss
bullerpaverkan sker ocksa frin Oxelvigen. Fasader mot Altavigen vid korsningen Oxelvigen
far ekvivalenta ljudnivaer upp till 66 dBA och fasader mot Oxelvigen i samma lige upp till 62
dBA. Enligt 4 § i Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(Trafikbullerférordningen) ska dirfér bostider utformas genomgiende med tillgang till
ljuddimpad sida for hilften av bostadsrummen. For sju bostider med fasader mot hérnet av
Altavigen och Oxelvigen féreslair kommunen tekniska atgirder for att kompensera att en
bullerskyddad sida som klarar riktvirden enligt 4 § inte kan tillgodoses. Atgirden som foreslas
innebir en indragen balkong, med 75% inglasning, titt ricke och absorbenter i tak.

Linsstyrelsen konstaterar att atgirden gors pa den exponerade sidan av byggnaden. I detta
avseende ir trafikbullerférordningen tydlig: om bullret 6verskrider 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad si ska minst hilften av bostadsrummen vara vinda
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mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden (4 §). Kommunen har
med den nuvarande utformningen av planen inte visat att férordningens riktvirden kan klaras
1 denna del. Kommunen behéver bearbeta planforslaget for att sikerstilla att bostiderna blir
limpliga med hinsyn till manniskors halsa avseende buller.

Linsstyrelsen anser att tekniska atgarder generellt endast ska anvindas f6r enstaka bostider
och forst efter att kommunen har bearbetat bostidernas utformning for att 4stadkomma en
acceptabel ljudmilj6. I detta fall féreslas tekniska atgarder for flera vaningsplan i samma lige
pé en byggnad som faktiskt har en ljudddmpad sida som klarar kraven. Lansstyrelsens
bedémning ér att det dr mojligt att omforma planlosningarna for att sikerstilla tillgang till den
ljudddmpade sidan f6r hilften av bostadsrtummen och dirmed gora bostiderna limpliga med
hinsyn till manniskors hilsa.

Fororenade omraden

Av Milj6teknisk markundersokning (Rejlers 2024-06-28, rev. 2024-09-13) framgar att den
skattade representativa halten (UCLM95) for bly i Norra patken dr 1000 mg/kg torrsubstans
(TS), vilket 6verskrider envigskoncentrationen (63 mg/kg TS) och styrande exponeringsvig
intag av jord. Med hinsyn till hilsoriskerna, ér bly, kvicksilver och PAH-H de féroreningar
som primart styr behovet av sanering i Norra parken. Resultaten fran provtagningen visar att
norra Parkomradet dr hogt fororenat av framfor allt bly och PAH-H i halter 6ver framtagna
platsspecifika riktvirden. For att Norra parken ska vara limplig for planerad markanvindning
och hallbar i ett langsiktigt perspektiv rekommenderar konsulten att patriffade féroreningar
atgirdas. Linsstyrelsen delar slutsatsen att det foreligger ett atgardsbehov av
téroreningssituationen i Norra parken.

Inom omridet planlagt som park finns en befintlig lekplats som kommunen avser restaurera.
Det huvudsakliga syftet med platsen ar att barn ska vistas i omradet och leka, bade stora och
sma barn. Hoga halter bly har uppmitts 1 omradet och bly ir giftigt f6r manniskor och andra
organismer redan vid mycket laga doser. Aven om ett omride inte besoks frekvent eller dir
kontakt med jord vanligtvis sker i mycket begransad omfattning bor inte halterna vara sa hoga
att ett enstaka intag av jord ger en exponering som kan ge risker pa sikt. Eftersom bly har en
formaga att lagras i kroppen kan enstaka intag av stora mangder blyférorenad jord leda till en
dos som motsvarar det tolerabla dagliga intaget f6r en mycket lang tidsperiod.

Linsstyrelsen delar inte kommunens bedémning att de féreslagna atgirderna 1
planbeskrivningen dr indamalsenliga f6r att minska féroreningsexponering och spridning.

Lansstyrelsen har nedanstiende synpunkter gillande foreslagna atgirder:
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I planbeskrivningen anger kommunen att grasytorna ska vara kvar och att de ska ticka 6ppen
jord med grissvil/vixtlighet, alternativt tickbark som dtgird for att hindra exponeting och
spridning av fororeningar. Lansstyrelsen anser att detta inte dr en effektiv metod for att
hindra exponering och spridning av féroreningar till barn. Pa vintern nér det ar snofritt, dr
grissvalen obefintlig och marken under exponeras litt om det blir slitage pa grasmattan eller
om den blir lerig. P4 sommaren vid torka, kommer grismattan littare slitas och tillfalligt d6
av, vilket kan leda till att jorden under griset dammar.

Kommunen beskriver 6vertickning och/eller geotextil som ett alternativ. Sidana dtgirder
behover kompletteras med kontroller och administrativa atgarder, som sikerstéller att
oonskade ingrepp inte motverkar effekten av de vidtagna dtgirderna. Det kommer alltid finns
ett behov av kontrollfunktion (till exempel besiktning, mitning eller provtagning) nar man
tillimpar skyddsatgarder eller administrativa atgirder. Vidare stills det stora krav pa underhall
for att sakerstilla atgirdens funktionalitet 6ver tid.

Lansstyrelsen anser att parkmark ska klassas som mark motsvarande Naturvardsverkets
generella riktvirde for kinslig markanvindning (KM), sirskilt pa omraden dir barn forvintas

vistas.

Linsstyrelsen anser att kommunen behover se 6ver foreslagna atgirder i parken, sd att de blir
héllbara 6ver tid samt inte medfor risker f6r barn som vistas 1 omradet.

Kommunen behover ange atgardsmal for saval kvartersmark som parkmark. Kommunens
bedémningar och stillningstagande behover framgé i planbeskrivningen.

Linsstyrelsen anser att forutsittningarna for att anvinda planbestimmelsen om villkor enligt
4 kap. 14 § punkt 4 PBL inte dr uppfyllda f6r kvartersmark med anvindning bostider. For att
kunna anvinda en villkorsbestimmelse avseende fororenade omraden behéver omradet och
fororeningssituationen vara tillrackligt utredd, féroreningen avgransad och dtgirdsmal samt
atgiardsmetod bestaimd.

Oversvimningsrisk

Inom planomradet finns ett flertal ligpunkter dar vatten samlas vid ett skyfall. I
planbeskrivningen har kommunen till granskningen framfért att dagvattenutredningen
(Marktema, 2024-10-18) inte har beaktat befintliga lagpunkter. Volymerna vatten kommer
darmed att 6ka fran omradet, trots de atgirder som foreslas i dagvattenutredningen.
Kommunen bedémer utifrin den 6versiktliga analys som gjorts inom ramen f6r framtagen
systemhandling att den tillkommande avrinningen dr marginell och att inga ytterligare
atgirder behover vidtas. Lansstyrelsen saknar dock en helhetsbedémning med beaktande av
bide férindrad hojdsittning och markanvindning. Linsstyrelsen anser att kommunen
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behover visa att de lagpunkter som forsvinner som en foljd av planforslaget inte paverkar
oversvimningsrisken i omgivningen negativt. Kommunens bedémning behéver omfatta alla
de delar av planomradet dar ligpunkter paverkas genom forindrad hojdsattning.

Linsstyrelsen framforde i samridet att kommunen behover sikerstilla f6rdrojning av 40 m’
skyfallsvatten i planforslaget for att inte forvirra Gversvimningssituationen pa Altavigen.
Volymen avsig tillkommande avrinning mot lagpunkten i korsningen mellan Altavigen och
Oxelvigen till f6ljd av planforslaget, vilken sedan samradet dessutom enligt
dagvattenutredningen har ¢kat till cirka 55 m’. Kommunen behéver inkludera det forindrade
tordréjningsbehovet i sin bedémning av hur planférslaget paverkar avrinningen till
lagpunkten vid korsningen mellan Altavigen och Oxelvigen. Kommunen behéver dven
redovisa hur 6versvimningsrisken nedstroms lagpunkten vid korsningen paverkas, med
hinsyn till att lagpunkten enligt planbeskrivningen briddar med stor flédeskapacitet och att
okade volymer som avrinner till laigpunkten i stor utstrickning avrinner vidare till omraden
nedstroms.

I planbeskrivningen framgar att Ostra gaingvigen ska hojas upp for att fungera som en vall i
syfte att skydda de befintliga flerbostadshusen 6ster om gangvigen mot Gversvimning samt
att ett skyfallsdike planeras vister om den nya gangvagen. Parkens Ostra gingvig ska enligt
planbeskrivningen hojdsittas enligt plankartan fOr att befintlig bebyggelse inte ska fa 6kade
vattenmangder vid skyfall. Hojdséttning pa plankartan saknas dock. Om atgirderna dr
nédvandiga for att undvika 6kad oversvimningsrisk f6r befintlig bebyggelse behéver de

sikerstillas genom planbestimmelser.
Planenhetens kommentar:

Buller

Byggaktoren som dger marken dir det sddra kvarteret planeras har tagit fram nya planlésningar
infér antagandet. Underlaget redovisar en storre ligenhet i hérnet, Altavigen/Oxelviigen som
tidigare foreslogs med teknisk 16sning. Den nya planlésningen som framgir i planbeskrivningen
redovisar att tekniska l6sningar helt kan undvikas om en fyrarummare med hilften av
boningsrummen vinda mot garden placeras i hornet i stallet f6r de enkelsidiga ligenheter som
redovisades i granskningsforslaget. Plankartan har bestimmelser som gor att bebyggelsen ska
utformas i enlighet med bullerférordningen. Med dessa dtgirder anser planenheten att
bullerfragan ar hanterad pa ett vis som gar i linje med lagstiftningen.

Fororeningar

Planenheten har justerat detaljplanen till antagandet genom att ta bort parken ur planen. Fragan
om féroreningar i parken hanteras av kommunens tillsynsmyndighet, i ett pagaende
tillsynsarende, och dtgirder som behéver goras direkt utfors av enheten f6r offentlig utemiljo.
Exempel pa atgirder som genomfors inom tillsynen for att minimera féroreningsexponering ar:
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utbyte av jord, beskira och stamma upp trid, ta bort buskar med atliga bar samt sakerstilla att
ytskikt dr tickta med en barridr av till exempel gris, grus eller tickbark. Enheten for offentlig
utemiljé kommer kontinuerligt att inventera och vidta ovanstaende atgirder, samt uppritta ett
egenkontrollprogram. Inom ramen for det pagiaende stadsbyggnadsprojektet for Sydvistra Stenso
kommer dirutéver byggnation av dagvatten- och skyfallsatgirder samt ombyggnation av
lekplatsen att genomféras med hinsyn till féroreningssituationen. Fororeningsfrigorna hanteras 1
den systemhandling som kommunen tagit fram och detta sakerstills i ett genomforandebeslut
innan planen antas. Parkomradet dr i gillande plan redan planlagt som park sa det finns stéd for
foreslagna atgirder.

Atgiirdsmal for kvartersmark och kvarvarande mindre yta parkmark i sydvist foreslas vara KM
& ytap y
(Kinslig Markanvandning, enligt Naturvardsverket). Detta redovisas dven i planbeskrivningen.

Skyfall

Nigra av skyfallsatgirderna som behéver vidtas for detaljplanen kommer att ske utanfor
planomradet eftersom parken tagits ur planen. De kommer att fingas upp i
stadsbyggnadsprojeket och detaljprojekteras efter planens antagande. I samband med att
detaljplanen antas av kommunfullmaiktige sa antas ocksa ett genomforandebeslut som vilar pa
innehallet i systemhandlingen dir genomforande av atgirderna, i enligt med
dagvattenutredningen, sikerstills. Gangvigen genom den Ostra delen av parken ingér inte lingre 1
planomradet. Den kommer emellertid att byggas om och kompletteras med ett skyfallsdike och
dess hojd detaljprojekteras i senare skede infoér planerade dagvatten- och skyfallsatgarder for
tordréjning i parken. De foreslagna skyfallsytorna i parken ingar inte heller lingre i planomradet
men kommer att genomforas pa samma sitt.

Marktema som ér dagvattenkonsult har datum 3 juni 2025 meddelat att man genom att fordjupa
regnbiddar och gronytor kan tillskapa ytterligare skyfallshantering pa kvartersmark vilket klarar
kravet pa férdrojning av skyfallsvatten. Pa sa vis kan de volymer (som tidigare inte var
medriknade) hanteras. Dessa extravolymer Okar alltsa inte skyfallsflodet ut fran planomradet och
lagpunkten vid Altavigen/Oxelvigen paverkas inte. Byggaktorens dtagandet for dagvatten och
skyfall pa kvartersmark styrs i exploateringsavtalet som antas samtidigt som detaljplanen.

Ytor nedstréms lagpunkten vid Altavéigen /Oxelvigen paverkas siledes inte av detaljplanens
genomforande. Ett mojligt alternativ for att dnda minska oversvimningsrisken i lagpunkten och
eventuell paverkan nedstrom den ér att lata ligpunkten bridda pa en ligre niva dn idag. Detta kan
astadkommas genom att kantstenen och gangbanan ster om bussfickan vid lagpunkten sinks
samt att ett grunt dike schaktas fram mellan cykelstill och bergknalle. Atgirden bedéms kunna
resultera i en sinkning av vattennivan i lagpunkten med 0,1-0,2 m vid 6versvimning.

3. Trafikf6érvaltningen, Region Stockholm ser positivt pa att Oxelvigen breddas for att
gynna kollektivtrafiken samt att hallplatsldget i sédergdende riktning blir ett dubbelldge.
Vidare ir Region Stockholm positiva till att den befintliga hallplatsen pa Altavigen kan
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behallas som den ir idag. Det kan dock finnas ett framtida behov av att utoka hallplatsliget
pa Altaviigen. Region Stockholm ser fram emot att ta del av systemhandlingarna samt en
fortsatt dialog om planen.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar yttrandet och ser positivt pa en fortsatt dialog
om busstrafiken pa Altavigen.

4. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun har ingen erinran pa detaljplanen.
Planenhetens kommentar: Planenheten tackar for och noterar yttrandet.

5. Trafikverket ser positivt pa att detaljplanen har omarbetats s att korsmarken utmed vig 260
ersatts med prickmark och att den reviderade bullerutredningen visar pa att férordningens
krav kan klaras dven utifrin en framtida malhastighet pa vigen om 60 km/h. Mot bakgrund
av detta godtar Trafikverket den byggnadsplacering som redovisas i plankartan.

Trafikverket avstyrker dock fortsatt en sinkning av befintlig hastighetsgrins till 40 km/h.

Planenhetens kommentar: Planenheten ér positiva till ett vil fungerande samarbete med
myndigheten under samradsskedet.

6. Nacka Energi, NEAB papekar att planbeskrivningen innehaller felaktig information om
vem som ansvarar for det lokala elnitet. Det dr Nacka Energi och inte Boo Energi som det
star 1 planbeskrivningen. I 6vrigt har foretaget inget att tilligga utéver det som framférdes i
samridet. Se samradsredogorelsen (2025-01-13) f6r en sammanfattning av foretagets yttrande

och svar frin kommunen.

Planenhetens kommentar: Planenheten tackar for yttrandet samt f6r uppmairksam lisning av
planbeskrivningen. Felet har justerats.

7. Sédertorns brandférsvarsforbund, SBEF, har ingen erinran pa planforslaget utover vad
som framférdes under samradet. I samradet ansag myndigheten att ett TR2-trapphus bor
anordnas i bostdderna.

Planenhetens kommentar: Bostiderna kommer att utformas med TR2-trapphus och detta har
fortydligats 1 planbeskrivningen. Till planforslaget har byggaktorerna tagit fram utredningar som
visar hur brandskyddsfragorna ska 16sas. Underlaget har 6versints till Sodertorns
brandférsvarsférbund.

8. Polisen har ingen erinran pa detaljplanen.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar yttrandet fran polisen.
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9. Nacka vatten och avfall, NVOA framfor att det finns ett antal felaktigheter i
planbeskrivningen som behéver atgirdas. De r6r dimensionerande fléden, angivet
dagvattenomrade, dagvattenriktning, kommunala anvisningar f6r dagvatten och tradens roll i
skyfallsplanering. Vidare framfor bolaget att det eventuellt kan krivas en uppdatering av
dagvattenutredningen och att det behéver fortydligas vad som avses med att mindre
fororeningar kan komma att nd Altasjon.

NVOA anser att underlaget till detaljplanen ar bristfélligt eftersom det saknas en
avfallsutredning. Mer detaljer kring avfallshantering och dimensionering bér utredas i en
sadan avfallsutredning.

50 meter-regeln giller inte lingre fran och med 1 juni 2025. I stillet infors ett funktionskrav
som sikerstaller plats for sophantering av samtliga fraktioner som ir tillginglig f6r himtare
och boenden. Principen ir att det ska vara lika enkelt att limna férpackningar som mat- och
restavfall.

For den norra delen foreslds sopkassuner vilket troligen ar limplig forutsittning forutsatt att
behallare for alla avfallsfraktioner far plats.

For det sédra kvarteret dr den foreslagna 16sningen med en T-vindning direkt olamplig. 1
stillet foresprakas en utékning av det foreslagna miljéhuset f6r en samlad avfallshantering.

Planenhetens kommentar: De felaktigheter och otydligheter som fanns i planbeskrivningen har
justerats infor antagandet.

I samrad med bygglovenheten och byggaktérerna bibehalls nuvarande 16sning f6r
avfallshantering for det sédra kvarteret. Det dr svart att motivera att vissa av de framtida boende
ska ga narmare 150 meter fOr att slinga rest- och matavfall. Ytan kommer att studeras narmare sa
att den blir siker f6r giende och avfallspersonal. Det norra kvarteret ska utrustas med ett
miljohus som rymmer forpackningsinsamling.

Infor antagandet har detaljplanen kompletterats med avfallsutredningar som bland annat
redovisar dimensioner for férpackningsinsamlingar.

10. Nacka miljévardsrad anser att skalan i forslaget borde dras ned och formspriaket bor vara
mer varierat. Fargskalan ér till sin karaktdr mycket nedtonat. Kommunen bér inspireras av
den klassiska varma firgskalan, och klassisk arkitektur. Bebyggelsen i planomradets sédra del
bildar en alltfér hég och kompakt vigg mot Altavigen.

Forskolegarden dr for liten enligt vad Boverket anger som en limplig storlek.



@ 11(13)

Foreningen anser att tennisbanan ska géras om till en multibana/fotbollsplan f6r bland annat
fotboll. Barn dr i mer behov av fotbollsplaner dn vuxna av allmdnna tennisbanor.

Planenhetens kommentar: Bebyggelsen ir utformad i 6-7 viningar mot Altavigen for att
mojliggora en tyst gardssida for forskolan och bostadsgarden. De bedémningar som gjorts visar
inte pa en generellt stor 6kad skuggning for nirboende, dalig gardsmiljo eller andra storre
storningar for nirboende och framtida boende i kvarteret. Skalan inne 1 omradet ar nagot lagre: 5-
6 vaningar, och forskolebyggnaden som tillats vara tva vaningar.

Parken kommer att kompletteras med funktioner f6r lek och rekreation som en del 1
stadbyggnadsprojektet.

Inkomna synpunkter fran foreningar

11. Altas socialdemokratiska forening anser att ingen mer park far tas i ansprik efter den hir
detaljplanen samt att forskolegarden som foreslas dr for liten. Vidare anser féreningen att det
norra kvarter dr for hart exploaterat. Flera vaningar 1 skivhusen kommer att fa skugga och
detta bor dndras.

Nacka socialdemokratiska forening anser ocksa att parkeringsituationen i omradet idag ér
mycket svar och om kantstensparkeringen tas bort kommer kaos att utbryta. Redan idag sa
maste boende i omradet parkera pa smala gator i nirliggande villaomrade. Wallenstam hade
tor ndgra ar sedan god tillgang till parkeringsméjligheter men efterhand har dessa f6érsvunnit.
Foreningen fragar sig ifall inte Wallenstam i sina aldre fastigheter i omradet lings Oxelvigen
har ett P-tal att f6lja.

Planenhetens kommentar: Kommunens avsikt dr att den del av parken som inte bebyggs ska
vara park dven i framtiden. Eftersom den avses bevaras som park sa behover den inte inga 1
planomradet da den redan ar planlagd f6r den anvindningen.

Fastigheten Alta 24:2 rymmer en parkeringsplats som nyttjas av boende i Wallenstams befintliga
bostadshus samt nirliggande radhusomrade och rymmer cirka 170 bilar. Dessa platser ska delvis
ersittas i garage under de forslagna bostiderna. I samband med framtagandet av detaljplanen f6r
Alta centrumkvarter gjordes en parkeringsutredning i syfte att faststilla hur manga
parkeringsplatser Wallenstam ska ersitta di de befintliga parkeringsanliggningarna inom Alta
rivs, bade inom detaljplanen for Alta centrumkvarter och detaljplanen fér sydvistra Stensé. Totalt
ska Wallenstam anligga 310 parkeringsplatser i garage under de nya bostadskvarteren i Alta
centrum och sydvistra Stens6. Detta regleras dven i det exploateringsavtal som dr tecknat mellan
Wallenstam och Nacka kommun.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare och boende utanfér planomradet

12. Synpunktslimnare 1 anser att bygget kommer att bli sa hogt att nirmaste gatorna i
radhusomradet kommer att skuggas stor del av dagen, redan 1 dag s skymmer nuvarande
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héghus solen vid cirka klockan sex. Den nya solstudie som finns med i granskningen visar
fortfarande bara till klockan 15 i mars och en bild till klockan 19 som visar nir solen star som
hogst i Sverige pa sommaren. Dir ser man ocksa att omradet hamnar lite 1 skugga, det ar da
inte svart att rakna ut hur det blir nir solen star lagre.

Planenhetens kommentar: Fastighetsigaren bedéms inte paverkas av skuggning av bostaden.
Viss paverkan pa kvillssol under sommaren pa radhusgatorna nirmast Oxelvigen kan ske.

13. Synpunktslimnare 2 anser att husen som planeras ar f6r hoga och kommer att skugga
synpunktslimnarens boende.

Planenhetens kommentar: Ingen skuggpaverkan fran den nya bebyggelsen bedoms ske f6r
synpunktslimnare 2. Radhusen 6ster om planomradet bedoms 1 huvudsak inte paverkas negativt
av detaljplanen utan far fortsatt goda dagsljusférhallanden. Bebyggelsen har anpassats efter vilken
paverkan de har till omgivningen. Mot gatorna i dst och séder dr bebyggelsen hogre pa grund av
ett storre avstand till smahusen. Det hus som ligger nirmast smahusomradet i Oster dr sex
vaningar hogt 1 stillet for de sju vaningar som foreslas mot sodra delen av Oxelvigen och
Altavigen. Infor antagandet kompletteras planhandlingarna med en sammanstilld bilaga -
Solstudie tor de bada kvarteren.

14. Synpunktslimnare 3 anser att detaljplanen kommer att minska virdet pa
omridets/synpunktslimnarens hus och samt ta bort den livskvalitet av solljus och trivsel som
finns 1 omradet idag. Om det ska byggas 6nskar synpunktslimnaren att husen bli lagre.

Planenhetens kommentar: Synpunktslimnarens bostad bedéms inte skuggas alls av den nya
bebyggelsen. Se svar till synpunktslimnare 2 £f6r utvecklat resonemang. Infér antagandet
kompletteras planhandlingarna med en sammanstilld bilaga som heter So/studie, dir skuggning for
de bada kvarteren framgar.

15. Synpunktslamnare 4 anser att detaljplanens genomférande kommer att skugga bostaden.
Synpunktslamnaren fragar sig ocksa hur hoga husen ir.

Planenhetens kommentar: Se svar till synpunktslimnare tva om bebyggelsens hojd. Skuggning
fran kvarteret 1 soder paverkar frimst husen pa Fagelbirsgatan sommartid, se planbeskrivningen
och bilagd handling - So/studze. Inf6r antagandet kompletteras planhandlingarna med en

sammanstilld solstudie f6r de bada kvarteren. Under varen i mars bedéms ocksa solférhallanden

andras nagot for bostiderna pa Fagelbirsgatan.

Synpunktslimnarens fastighet kommer att fa 6kad skuggning sommartid pa kvillen samt viss
skuggning da solen stir som ldgst pa var och sommar vid klockan 15. Planenheten gor
bedémningen att den skuggning som sker inte dr sa stor att betydande oldgenhet uppstar
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Justeringar efter granskning

Efter granskningen har féljande justeringar av planférslaget gjorts:

Parken har Wfts ur detaljplanen och atgérder i parken utfors av enbeten for offentlig utemiljo pa uppdrag av
Tillsynsmyndigheten i Nacka. De dtgdrder som bebivs for planens genomforande kommer att sikerstillas i
genomforandebestutet. Omridet dr i gallande detaljplan planlagt som park och dtgirderna som krivs har
ddrmed redan planstod.

Som en_foljs av att parken har hfts ur detaljplanen tas dven planbestimmelserna for skydd av trid och
skyfallslisningar i parken bort fran plankartan. Atgirderna kommer éndi genomfiras i parkomridet och
tréiden bedoms kunna skyddas i genomforandet genom lampliga viten.

Planbeskrivningen har justerats avseende hantering av skyfall pa Altavéigen. Infor antagandet har
dagvattenkonsulten riknat pa bur vixtbaddarna i det sodra kvarteret ska utformas for att inte paverka
lagpunkten pa Altaviigen negativt. Detta tillsammans med en beskrivning av hur dversvinmning pa Altavéigen
kan minskas genom en mindre dtgdrd redovisas i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har uppdaterats med en sammanstillning av nya planlisningar for bostéderna som vetter
mot Altaviigen och Oxcelvigen. Avsnittet om buller revideras med hinsyn till de nya planlisningarna som
klarar riktvirdena for buller.

Avfallsutredningar som bland annat redovisar fraktioner for atervinning och avfallshantering biliggs planen.

En solstudie bilaggs som en separat bilaga for att tydliggira forslagets paverkan avseende sol och skuggning.

Planenheten

Angela Jonasson Erik Melin
Gruppchef Planarkitekt



